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ZADEVA: STALISCE OBCINSKEGA URBANISTA O ELABORATU LOKACUSKE PREVERITVE za
obmodéje posamitne poselitve v podEUP KE1/41 v Obéini Dobrova - Polhov Gradec, ID: 2899, ki se
nanasa na zemljista parcel oz. del parcel §t.: 435/1, 1579/1 in 435/2, vsa k.o. 1985 Crni Vrh

Predmet lokacijske preveritve je doloCanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi.
Zemljis¢a, ki so predmet povecanja obmocja posamicne poselitve, so v lasti investitorja oziroma
kmetije. V sklopu domacije Zelijo zgraditi novo stanovanjsko hi$o za mladega prevzemnika kmetije.
Zaradi obstojeéega dovoza, manipulacijskih povrsin za potrebe kmetije in stavbnega fonda, ni mogoce
izkoristiti prostih stavbnih povrsin, ki so v zaledju obstojece hi3e in gospodarskega poslopja v uporabi
kot trajni travnik in bi omogocale racionalno umestitev in gradnjo nove stanovanjske hise.

V elaboratu je predlagano, da se stavbno zemljiS¢e posamicne poselitve preoblikuje tako, da se
zmanjsa za 123,41 m2 in vrne v primarno kmetijsko rabo ter na racun izvzema poveca za 123,32 m2.
Dodatno se izvorno stavbno zemljisCe poveda za 494,73 m2 oz. za 13,3 % izvorne povrsine stavbnega
zemljis¢a. Po pregledu dokumentacije s strani Direkcije RS za vode je bilo ugotovljeno, da predlog
Siritve stavbnih zemljis¢ sega na vodno zemljis¢e vodotoka Il.reda (Potrebujezev graben), zato je
pobudnik popravil elaborat tako, da se ne poseze na vodno zemlji¢e in se stavbno zemljis€e posamicne
poselitve preoblikuje tako, da se zmanjia za 174,64 m2 in vrne v primarno kmetijsko rabo ter na racun
izvzema poveca za 173,58 m2. Dodatno se izvorno stavbno zemljis¢e poveca za 504,52 m2 oz. za 13,6%
izvorne povriine stavbnega zemijista in ne presega 20% izvornega obmocja, kot je navedeno v
128.¢lenu ZUreP-2.

Na obmocdju enote urejanja prostora KE1/41 $e ni bilo izvedene lokacijske preveritve,

Predmet lokacijske preveritve je izvzem stavbnih povrsin posamicne poselitve in vracanje v primarno
kmetijsko rabo posega na zemljié¢a s parc. it. 435/1-del, 1579/1-del, 435/2-del, vse k.o. 1985 — Crni
Vrh. Preoblikovanje in povetanje stavbnih povrsin posami¢ne poselitve posega na zemljis¢e s parc. §t.
435/1-del, k.0. 1985 - Crni Vrh, v EUP KE1 s PNRP K1.

Zemljid¢a so po veljavnem prostorskem aktu opredeljena kot povréine razprSene poselitve (A) in
najboljse kmetijsko zemljisce (K1).

Velikost izvornega obmo¢éja stavbnega zemljita za pEUP KE1/41 je 3.717,67 m?. Skupna velikost
stavbnega zemljis¢a za pEUP KE1/41 po preoblikovanju in poveéanju znasa 4.221,13 m? Obmocju
preablikovanja in Siritve (v velikosti 173,58 + 504,25 m2) se spremeni namenska raba iz »K1« v »A« in
se ga prikljuci k enoti urejanja prostora KE1/41. Obmodje izvzema v velikosti 174,64 m2 se spremeni
namenska raba iz »A« v »K1« in se ga prikljuéi k enoti urejanja prostora KE1.

Sprememba se nana$a na: - Odlok o Obdinskem prostorskem nacrtu Obcine Dobrova-Polhov Gradec
(Uradni list RS, $t. 63/13, 56/14, 37/15 - obv. razl., 17/18 - obv, razl., 73/18, 25/19 - uradno preciseno
besedilo - UPB1, 134/20 - obv. razl., 42/23; v nadaljnjem besedilu: OPN v katerem je za pEUP KE1/41
dolodena namenska raba »A«, ki se glede na dolocila ZUreP-2 Steje kot posamicna poselitev.



Postopek se vodi v skladu s 131. &lenom ZUreP-2 (Uradni list, RS 3t. 61/17) v povezavi z 299. ¢lenom
ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21).

Skladno z dolo¢ili 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUReP — 2) (Uradni list RS, 3t.: 61/2017)

je obcinski urbanist preveril:

- Skladnost elaborata z dolocbami ZUReP — 2 in obdinskih prostorskih aktov.

V postopku je bilo preverjeno, da se obravnava obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi, da
se uposteva doloche 31. in 128. ¢lena ZUReP — 2 ter fiziéne lastnosti zemlji¢a in pravne reZime na tem
obmodju.

Elaborat je skladen z dolocili ZUReP — 2 in Priporoéili MOP ter ob upostevanju elaborata LP tudi z
doladili OPN).

— Ali oseba, ki je izdelala elaborat lokacijske preveritve, izpolnjuje pogoje za pooblascenega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije pokaZe, da je izdelovalec elaborata
lokacijske preveritve, Nejc GOSAK, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN ZAPS 1694, pooblascen arhitektk in
pooblascen prostorski nacrtovalec.

Obcinski urbanist ugotavljam, da je elaborat lokacijske preveritve primeren za nadaljnjo obravnavo.

[ A. KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI |
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C kriterij ocena skladnosti
DA "NE | Nima
vpliva
Obcina ima sprejet OPN. = (] O

opombe:
V juliju 2013 je Obcinski svet Obcine Dobrova - Polhov Gradec sprejel Odlok o Ob&inskem prostorskem
nacrtu Obgine Dobrova - Polhov Gradec (Uradni list RS, §t. 63/13). Sledile so spremembe in dopolnitve
odloka (Uradni list RS, §t. 56/14) in uradno precis€eno besedilo — UPB1 (Uradni list RS, §t. 25/19). V
QOdlok posegaijo trije drzavni prostorski naérti in ena obvezna razlaga (Uradni list RS, $t. 72/13, 17/15,
17/18, 78/19).

PNRP na ocbmocdju LP je pasami¢na poselitev oz. $teje ‘ 5 ‘ (| [ [
kot posamiéna poselitev (280. ¢len ZUreP-2). ’ l

opombe:
V elaboratu navedeno izvorno obmocje je del podenote urejanja prostora KE1/41, z dolo¢eno namensko
rabo povrsine razpr$ene poselitve (A), ki se glede na dologila ZUreP-2 steje kot posamitna poselitev.
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Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega | = 0 d
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Predlagana je Siritev stavbnega zemljis¢a za 504,52 m2
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opombe: l
Obravnavano izvorno obmocije stavbnega zemlji¢a ima povr§ino 3.717,67 m2. Predlagano je |
preoblikovanje izvornega obmocéja na nacin, da se zmanj$a za 174,64 m2 in vrne v primarno kmetijsko
rabo ter na racun izvzema poveéa za 173,58 m2. Dodatno se izvorno stavbno zemljisée poveca za
504,52 m2 oz. za 13,6% izvorne povréine stavbnega zemijiséa.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene X 0 O
LP, ki s SD-OPN 3&e nisc vkljuéene v veljavni OPN,

" opombe:
Lokacijske preveritve na obravnavanem obmacju $e niso bile izvedene.

Ohranja se obstojedéi arhitekturni in tipoloski vzorec = | 0
posamicne poselitve.

opombe:
Obravnavana posami¢na poselitev je kmetija v Rovtu. Rovt je razloZzeno naselje samotnih hribovskih
kmetij, ki lezijo na pobocjih in vrhovih v severoZahodnem delu Polhograjskega hribovja. Posamezne
kmetije so v obliki gru¢ in vedinoma z zemljis¢em v celku. Na stavbnih povrdinah domacije je poleg
obstojece stanovanjske hise ve¢ gospodarskih objektov. |
Ohranjanje obstojetega arhitekturnega in tipolodkega vzorca posamitne poselitve, se pri obravnavani I
investicijski nameri zagotavlja z upostevanjem splo$nih in podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev, ki
veliajo za povrdine razpréene poselitve, v veljavnem OPN, tako pri merilih glede oblikovanija objektov, kot
tudi glede upostevanja in prilagajanja znacilnostim obstojede tipologije pri ume3éanju objekta v prostor.

S preoblikovanjem se bo prerazporedila zazidljiva povr§ina na obmodje, ki je ustreznejse glede na
dejansko razporeditev obstojecih objektov, terenske znadilnosti in potek potoka.

Znactilnosti poselitvenega vzorca posamiéne poselitve se ne bodo bistveno spremenile, saj se z
obravnavano investicijsko namero ohranja tipoloski vzorec posamiéne poselitve — kmetija v gruéi kot
funkcionalno in oblikovno zaokroZena celota v Rovtu.

ObstojeCa posamicna poselitev je ustrezno komunalno X O O
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecéih dovozov.

‘opombe:
Obstojeda posamiéna poselitev ima zagotovljen dostop na javno pot ter prikljuéitev na vodovodno,
elektroenergetsko in TK omreZje. Druga komunalna oprema se zagotavlja samooskrbna.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamicno poselitev se X O O
ne bo bistveno povecal.
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| opombe:
Vpliv na okolje in na obstojeco posamitno poselitev se ne bo bistveno povetal, saj je nameravana
gradnja nove stanovanjske hie, Vpliv na okolje bo minimalen, ¢e bodo izpolnjeni vsi ukrepi za
zagotavijanje bistvenih zahtev gradnje.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi X ] O
in varstvenimi usmeritvami.
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opombe:
Obravnavana posami¢na poselitev je na obmo¢ju Natura2000 — posebnem ohranitvenem obmodju
Molhograjako hribovjc (8§13000335), elolodko pomembnem obmadju Pothograjcko hribovje (1D 85300),
zavarovanem obmodju — krajinskem parku Polhograjski Dolomiti (Odlok o sprejetju urbanisticnega nacrta
za obmogje krajinskega parka Polhograjski Dolomiti za obmogji ob&in Ljubljana Siska in Ljubljana Vi¢-
Rudnik, uradni list SRS, §t. 14/1974) ter na erozijskem obmocju z obi¢ajnimi zascitnimi ukrepi. |
Preko domacije poteka Potrebujezev graben, vodotok Il. reda — vodno zemlji§¢e s pripadajocimi
priobalnimi zemlji&¢i in omejitvami, ki izhajajo iz zakonodaje s podrocja voda. V skladu z dolo&ili ZV-1
predvidene nove stavbne povrine posamiéne poselitve ne posegajo na vodno in priobalno zemljisce
Potrebujezevega grabna (zunanja meja priobalnih zemlji$¢ celinskih voda Il. reda je 5 m od meje
vodnega zemljisca).

Na ELP so se pridobila pozitivna mnenja pristojnin mnenjedajalcev.

Pri nadaljnjem projektiranju je potrebno predvideti vse potrebne zascitne ukrepe v skiadu s zahtevami in
soglasjem pristojne sluzbe za varstvo voda in jih pri gradnji tudi izvesti. Z upo$tevanjem dologil |
veljavnega OPN, veljavne podroéne zakonodaje, usmeritev in pogojev za ohranjanje biotske in krajinske |
raznovrstnosti ter ukrepov, ki so potrebni za zmanj8anije vpliva gradnje na erozijske procese, bo

nacrtovani poseg skladen s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami. |

Pri naértovanih posegih so upostevane fizitne lastnosti X ‘ 0 O
zemljisca [

~ opombe:
Uposteva se terenske znagilnosti in potek potoka, dejansko rabo zemlji§¢, potek obstojecih dovozov,
dostopov in manipulacijskih povrdin, da se doseze racionalno umestitev in gradnjo nove stanovanjske
hie.

Pripravil:
Urban Svegl, univ. d
Obcinski urbanist

Natalija Pavlin
direktorica obcinske uprave
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